









Проект !
Договор за наем на недвижим имот

Днес, …………2020 г., в гр. Сливен., се сключи настоящият договор за наем на недвижим имот публична държавна собственост между: 
Спортно Училище „Димитър Рохов“ гр. Сливен, ул. „Бургаско шосе“ № 2, БУЛСТАТ ……………….. представлявано от Наташа Иванова – директор и Мария Станева – главен счетоводител от една страна, наричан по-долу за краткост НАЕМОДАТЕЛ, 
И 
…………………………………….., ЕИК……………….., със седалище и адрес на управление: ………………………………………………….., представлявано от ………………………………. – Управител, от друга страна,  наричана за краткост по-долу НАЕМАТЕЛ.

I. ОБЩИ ПОЛОЖЕНИЯ


Чл. 1. Наемодателят предоставя на наемателя за срок от 5 (пет) години ползването на следния недвижим имот публична общинска собственост представляващ обект: „Част от сутерен в сградата на Спортно училище „Димитър Рохов” - Сливен с площ 20 кв.м.“, наричан по-долу имота, срещу възнаграждение.


Чл. 2. Наемателят се задължава да си служи с наетия имот по следния начин: Да осигурява ежедневна доставка и продажба на готови храни и полуфабрикати (кетъринг), безалкохолни напитки (с изключение на алкохолни напитки и тютюневи изделия), пакетирани закуски и сандвичи, кафе, чай и др., които да отговарят на изискванията на Наредба № 9 от 16.09.2011 г. за специфичните изисквания към безопасността и качеството на храните, предлагани в детските заведения и училищата. Работното му време да е в рамките на работното време на училището, като през време на провеждане на учебните часове се забранява продажбата на закуски, полуфабрикати и безалкохолни напитки на ученици.

Чл. 3. Наемателят няма право да пренаема имота без съгласието на наемодателя.


Чл. 4.  (1) Наемодателят се задължава да предаде имота на наемателя за ползване в срок от 10 дни от подписване на настоящия договор в състояние, което отговаря на целите, за които е нает. При предаването той е длъжен да посочи на наемателя всички скрити недостатъци на имота, които са му известни.


(2) Наемателят е длъжен да провери състоянието на имота и незабавно да съобщи на наемодателя своите възражения.  В този случай наемателят може да иска поправянето на недостатъците, или съразмерно намаление на наемната цена или да развали договора, както и да иска обезщетение.


(3) Наемодателят не отговаря за недостатъците на наетия имот, които наемателят е знаел или при обикновено внимание е могъл да узнае при сключването на договора, освен ако недостатъците са опасни за неговото здраве или за здравето на лицата от неговото домакинство.


(4) Предаването на имота, неговото състояние, както и възраженията на наемателя се удостоверяват с протокол, който се прилага към настоящия договор.

                            II.  НАЕМНА ЦЕНА


Чл. 5.  Наемодателят предоставя имота на наемателя срещу наемна цена в размер на:

- ……………… лева месечно, съгласно тръжно предложение;

Чл. 6. (1) Наемните вноски се плащат по следния начин:

- в седемдневен срок след връчването на влязлата в сила заповед за избор на наемател, наемателят внася гаранционна вноска в размер на удвоена месечна наемна цена, предложена от него, по, по сметка на Спортно училище „Димитър Рохов“ IBAN: ………………………………. BIC: …………… при ……………………………………….., която обезпечава изпълнението на договора;

- наемната цена се заплаща за всеки месец до 15 - то число на текущия месец по сметка на Спортно училище „Димитър Рохов“ IBAN: ………………………………. BIC: ……………….. при ……………………………;
- консумативните разходи за ел. енергия, вода, топлоенергия и др., свързани с ползването на обекта се заплащат от наемателя по сметка на Спортно училище „Димитър Рохов“ IBAN: …………………………………………. BIC: ………………… при ………………... Разходите за електроенергия и вода се определят ежемесечно чрез контролни измервателни уреди.


(2) Наемодателят се задължава да издава надлежен документ за получавания наем.

III. ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА НАЕМОДАТЕЛЯ


Чл. 7. (1) Наемодателят е длъжен да предаде имота на наемателя съобразно правилата, посочени в чл. 4 от този договор.


(2) Наемодателят предава владението на имота.


(3) Наемодателят е длъжен да обезпечи несмущаваното ползване на наетия имот от наемателя.  Той дължи обезщетение за всички вреди, причинени от евентуално отстраняване на наемателя от имота от страна на трето лице.

                   IV.  ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА НАЕМАТЕЛЯ

             Чл. 8.  (1) Наемателят е длъжен да плаща наемната цена по начина и в сроковете, посочени по-горе.


Чл. 9.  (1) Наемателят е длъжен да върне имота след прекратяването на договора в същото състояние, в което е бил предаден, като се отчита обичайното изхабяване.


(2) Всички повреди, свързани с обикновеното ползване на имота, както и тези, свързани с използването на имота по начин, различен от посочения по-горе, са за сметка на наемателя.


(3) Всички разходи, свързани с ползването на имота, са за сметка на наемателя.


(4) Наемателят може да извършва подобрения в имота само със съгласието на наемодателя.  В този случай разходите са за негова сметка и той няма право да задържа имота след изтичане срока на договора.


(5) Наемателят дължи обезщетение за вредите, причинени виновно през време на ползването от имота. Той дължи обезщетение и в случаите, когато вредите са причинени от лица от неговото домакинство.


(6) Връщането на имота и евентуалните възражения на наемодателя се удостоверяват с протокол.


Чл. 10.  Наемателят е длъжен да съобщава незабавно на наемодателя за повредите, както и за посегателствата на трети лица върху наетия имот.

Чл. 11. При експлоатация на обекта, Наемателят е длъжен да се съобразява своето работно време с правилника за вътрешния ред на училището и с времето през което се провежда учебния процес.
                  V.  ПРЕКРАТЯВАНЕ, НЕУСТОЙКИ

Чл. 12.  Договорът се прекратява:


1.  по взаимно съгласие на страните изразено писмено;


2.  при изтичане на срока на договора;


3. едностранно с (писмено) предизвестие до НАЕМАТЕЛЯ, направено поне един месец по-рано;

4. при погиване на имота;
5. при неизпълнение на договора от страна на НАЕМАТЕЛЯ, изразяващо се в неплащане или забавено плащане на наемната цена повече от три месеца.

Чл. 13. При неизпълнение на договора от страна на НАЕМАТЕЛЯ, извън случаите описани в горните членове, същия дължи неустойка на НАЕМОДАТЕЛЯ в размер на наема за три месеца.


За неуредените в договора въпроси се прилагат разпоредбите на гражданското законодателство на Република България.


Настоящият договор съдържа 13 текста и се състави и подписа в два еднакви екземпляра - по един за всяка от страните.


Наемодател: ...............                                            Наемател: .................

